ROMANIA

JUDETUL ARAD PROIECT Avizat
MUNICIPIUL ARAD NI 685/15.11 2024 SECRETAR GENERAL
CONSILIUL LOCAL ' o Lilioara Stepanescu
HOTARAREA nr.
din

cu privire la respingerea plingerii prealabile formulate de IOVIROM S.R.L. prin care solicita
revocarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 487/2024 privind aprobarea

documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism

(R.L.U.) aferent: ,,Modificari interioare si exterioare, supraetajare cu inca 2 nivele si extindere
cladire S+P+1E, rezultand o cladire cu S+P+3E, in vederea realizérii de locuinte colective,
apartamente cu 1,2 si 3 camere si functiuni complementare”, Municipiul Arad, Calea Aurel

Vlaicu, nr. 274/B, pe parcela identificata prin C.F. nr. 358462 — Arad,
beneficiar: S.C. Gab Residence S.R.L., elaborator: proiectant general S.C. Arhitectonic S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in referatul de
aprobare, inregistrat cu nr. 95718/14.11.2024,

Analizand raportul nr. 95716/A5/14.11.2024 al Serviciului Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente, Directia Generala Arhitect Sef din cadrul Priméariei Municipiului Arad,

Tinand cont de adresa cu titlu de plangere prealabila Inregistrata la Primaria Municipiului
Arad cu nr. 93165/06.11.2024, formulata de catre IOVIROM S.R.L. prin care solicita revocarea
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 48712024 privind aprobarea documentatiei
de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,Modificari interioare i exterioare, supraetajare cu inca 2 nivele §i extindere cladire S+P+IE,
rezultand o cladire cu S+P+3E, in vederea realizarii de locuinte colective, apartamente cu 1,2 §i
3 camere si functiuni complementare”, Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 274/B, pe
parcela identificata prin C.F. nr. 358462 — Arad, beneficiar: S.C. Gab Residence S.R.L.,
elaborator: proiectant general S.C. Arhitectonic S.R.L.,ca fiind nelegala,

Tinand seama de punctul de vedere inregistrat la Primaria Municipiului Arad cu nr.
94105/08.11.2024 al proiectantului general S.C. Arhitectonic S.R.L.,

Respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare,

In conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale si
Administratiei Publice nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,

Conform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ.  GM-010-2000 si, Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

Luand in considerare avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
municipiului Arad,

In temeiul art. 129 alin. (1), alin. (6) lit. c), alin. 7 lit. k), alin. (14), art. 139 alin. (1), alin.
(3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se respinge cererea formulatd de ciatre IOVIROM S.R.L. prin care solicita
revocarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 487 din 06 septembrie 2024
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament
Local de Urbanism (R.L.U.) aferent: ,,Modificari interioare si exterioare, supraetajare cu inca 2
nivele si extindere cladire S+P+I1E, rezultand o cladire cu S+P+3E, in vederea realizarii de
locuinte colective, apartamente cu 1,2 §i 3 camere §i functiuni complementare”’, Municipiul Arad,
Calea Aurel Vlaicu, nr. 274/B, pe parcela identificata prin C.F. nr. 358462 — Arad, beneficiar:
S.C. Gab Residence S.R.L., elaborator: proiectant general S.C. Arhitectonic S.R.L., pentru
motivele descrise in raportul de specialitate care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Prezenta hotarare se comunica Institutiei Prefectului — Judetul Arad, precum si
tuturor celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Red./Dact. IB/IB
Cod: PMA-S4-01



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 95718/14.11.2024

In temeiul prevederilor art. 136, alin. (8), lit. a) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si cu aplicarea art.37 din
Hotararea nr. 216/2016 a Consiliului Local al Municipiului Arad privind aprobarea
regulamentului de organizare si functionare a Consiliului Local al Municipiului Arad, imi exprim
initiativa de promovare a unui proiect de hotarare cu urmatorul obiect: ,,respingerea plangerii
prealabile formulate impotriva Hotardrii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 487 din 06
septembrie 2024 privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent: , Modificari interioare si exterioare,
supraetajare cu inca 2 nivele si extindere cladire S+P+1E, rezultand o cladire cu S+P+3E, in
vederea realizarii de locuinte colective, apartamente cu 1,2 si 3 camere i functiuni
complementare”, Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 274/B, pe parcela identificata prin
C.F. nr. 358462 — Arad, beneficiar: S.C. Gab Residence S.R.L., elaborator: proiectant general
S.C. Arhitectonic S.R.L., proiect in sustinerea caruia formulez urmatorul

REFERAT DE APROBARE

Avand 1n vedere:

e motivele expuse in adresa cu titlu de plangerea prealabild inregistratd la Primaria
Municipiului Arad cu nr. 93165/06.11.2024, formulata de catre formulata de catre IOVIROM
S.R.L. prin care solicita revocarea Hotardrii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 487 din
06 septembrie 2024 privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
(P.U.Z2.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent: ,,Modificari interioare si exterioare,
supraetajare cu inca 2 nivele §i extindere cladire S+P+1E, rezultdnd o cladire cu S+P+3E, in
vederea realizarii de locuinte colective, apartamente cu 1,2 si 3 camere si functiuni
complementare ”, Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 274/B, pe parcela identificata prin
C.F. nr. 358462 — Arad, beneficiar: S.C. Gab Residence S.R.L., elaborator: proiectant general
S.C. Arhitectonic S.R.L., ca fiind nelegala;

e punctul de vedere inregistrat la Primaria Municipiului Arad cu nr. 94105/08.11.2024 al
proiectantului general S.C. Arhitectonic S.R.L.;

e respectarea cadrului legal privind procedura de promovare a documentatiilor de urbanism
conform art.25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului s1 urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Ghidului privind metodologia
de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000 si Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicata,

PROPUN

Adoptarea unei hotarari de respingere a cererii de revocare a Hotararii Consiliului Local
al Municipiului Arad nr. 487 din 06 septembrie 2024 privind aprobarea documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,Modificari interioare i exterioare, supraetajare cu inca 2 nivele §i extindere cladire S+P+IFE,
rezultdnd o cladire cu S+P+3E, in vederea realizarii de locuinte colective, apartamente cu 1,2 si
3 camere si functiuni complementare”, Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 274/B, pe
parcela identificata prin C.F. nr. 358462 — Arad, beneficiar: S.C. Gab Residence S.R.L.,
elaborator: proiectant general S.C. Arhitectonic S.R.L.

p.PRIMAR.

Cilin Bibart
VICEPRIMAR,

Lazar Faur

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD



DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 95716/A5/14.11.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. 95718/14.11.2024 al domnului Calin
Bibart, Primarul Municipiului Arad, ce are ca obiect: ,,respingerea plingerii prealabile formulate
impotriva Hotardrii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 487 din 06 septembrie 2024
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament
Local de Urbanism (R.L.U.) aferent: ,,Modificari interioare si exterioare, supraetajare cu inca 2
nivele si extindere cladire S+P+I1E, rezultdnd o cladire cu S+P+3E, in vederea realizarii de
locuinte colective, apartamente cu 1,2 si 3 camere si functiuni complementare”, Municipiul Arad,
Calea Aurel Vlaicu, nr. 274/B, pe parcela identificata prin C.F. nr. 358462 — Arad, beneficiar:
S.C. Gab Residence S.R.L., elaborator: proiectant general S.C. Arhitectonic S.R.L.,

Avand in vedere:

e plangerea prealabild inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 93165/06.11.2024,
formulata de catre IOVIROM S.R.L. prin care solicita revocarea Hotardrii Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 487 din 06 septembrie 2024 privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent. ,,Modificari
interioare si exterioare, supraetajare cu inca 2 nivele si extindere cladire S+P+1FE, rezultand o
cladire cu S+P+3E, in vederea realizarii de locuinte colective, apartamente cu 1,2 si 3 camere §i
functiuni complementare”, Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 274/B, pe parcela
identificata prin C.F. nr. 358462 — Arad, beneficiar: S.C. Gab Residence S.R.L., elaborator:
proiectant general S.C. Arhitectonic S.R.L.;

e punctul de vedere inregistrat la Primaria Municipiului Arad cu nr. 94105/08.11.2024 al
proiectantului general S.C. Arhitectonic S.R.L., aratam urmatoarele:

I.  Documentatia P.U.Z. si R.L.U. respecta prevederile Planului Urbanistic General al
Municipiului Arad aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 588/14.11.2023: art. 22 — Iniltimea
constructiilor, aferent U.T.R. nr. 42, subzona In42c — subzona unitati industriale nepoluante, cat
si prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Il.  Documentatia P.U.Z. si R.L.U. respectd prevederile Hotdrarii nr. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, Anexa nr. 2 la regulament —
Procentul de ocupare a terenurilor, in ceea ce priveste procentul maxim de ocupare a terenurilor,
pentru zone predominant rezidentiale.

Prin natura documentatiei de urbanism, in lipsa unor interdictii exprese prin alte
documentatii de urbanism, coeficientul de utilizare al terenului (CUT) reprezinta unul dintre
indicatorii urbanistici care pot fi reglementati printr-un PUZ. Tinand cont de prevederile Legii nr.
nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 46) alin. (7), zonele cu coeficienti de utilizare a terenului (C.U.T.) cu valoare mai
mare de 4,00 se stabilesc numai prin Planul urbanistic general si regulamentul local aferent.

l1l. Inaltimea maxima reglementati la coami este de 16,50 m. Documentatia P.U.Z. si R.L.U.
respecta prevederile Hotararii nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, art. 24 — amplasarea in interiorul parcelei. De asemenea, conform Legii nr.
350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
art. 32, alin (5), prin Planul urbanistic zonal (P.U.Z.) se stabilesc reglementari noi cu privire la



retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei.

IV. Pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. s-a obtinut notificarea de asistenta de specialitate de
sandtate publicd nr. 161/09.11.2022. Conform prevederilor Ordinului nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiend si sandtate publicd privind mediul de viatd al populatiei, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 3, nu a fost necesara elaborarea unui studiu de insorire,
avand in vedere functiunile existente ale cladirilor invecinate.

V.  Suprafata de teren alocata spatiilor verzi respecta Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 572/2022 privind asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

VI. Pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. s-a obtinut avizul favorabil, fara conditii, al
Directiei Judetene pentru Cultura Arad, Ministerul Culturii, nr. 223/U/07.09.2022.

Tinand cont de cele mai sus mentionate,
PROPUNEM:
Promovarea unui proiect de hotarare prin care sa se aprobe:

Respingerea cererii formulata de catre IOVIROM S.R.L. prin care solicitd revocarea
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 487 din 06 septembrie 2024 privind
aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de
Urbanism (R.L.U.) aferent: ,,Modificari interioare si exterioare, supraetajare cu inca 2 nivele si
extindere cladire S+P+I1E, rezultand o cladire cu S+P+3E, in vederea realizarii de locuinte
colective, apartamente cu 1,2 si 3 camere si functiuni complementare”, Municipiul Arad, Calea
Aurel Vlaicu, nr. 274/B, pe parcela identificata prin C.F. nr. 358462 — Arad, beneficiar: S.C. Gab
Residence S.R.L., elaborator: proiectant general S.C. Arhitectonic S.R.L.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC,
Arh.Emilian Sorin Ciurariu Arh.loana Barbatei Liliana Pascalau



